wpisac imig, nazwisko, adres mieszkanca Katowic: Katowice, dnia ......................

tu uwagi przeciwko lex deweloper
plik pdf
po wydruku dopisa¢ dane mieszkanca

termin przekazania — najpdzniej do 22.02.2023 r.

(Sroda Popielcowa)

do RADY MIASTA KATOWICE

za posrednictwem (na adres):

Wydzial Architektury i Budownictwa
Urzad Miasta Katowice

Rynek 13

40-003 Katowice

lub na adres mail Wydziatu: ab@katowice.eu
lub poprzez e-PUAP Urzedu Miasta Katowice

UWAGI

zglaszane w trybie art. 7 ust. 11 specustawy mieszkaniowej (tzw. ,,lex deweloper”) do wniosku nr 2/2023
(znak sprawy: AB-1.6734.2.2023.KW) o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na terenie pasa po bylej linii kolejowej w dzielnicy Szopienice-Burowiec

Wyrazam negatywna opini¢ nt. inwestycji, wnosz¢ do Rady Miasta o odrzucenie wniosku 2/2023 i przedktadam argumentacje:

1) inwestycja mieszkaniowa w takim miejscu bylaby szkodliwa dla calej aglomeracji, w tym dla mieszkancow Katowic,
poniewaz drastycznie utrudniataby przeprowadzenie velostrady Katowice-Sosnowiec w torze jaki wskazala w przetargu
7 28.12.2022 r. Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolia, w tym catkowicie wykluczataby zachowanie na terenie Burowca
zatozonych parametrow velostrady, jak minimalny promien skretu 35 m (a szczeg6lnie niezrozumiate bytoby rozpatrzenie
pozytywne wniosku inwestora, zanim powstanie koncowe opracowanie dot. przebiegu velostrady Katowice-Sosnowiec),

2) inwestycja bylaby szkodliwa dla miasta Katowice, ze wzgledu na promowanie niskich standardéw urbanistycznych
(mieszkania i miejsca parkingowe sa zaprojektowane z maksymalnym zageszczeniem, brak wspdlnych terendéw, zaplecza,
placow zabaw 1 mozliwosci integracji mieszkancow - modelowa zabudowa ,,sypialna”, ktora nie lezy w interesie spotecznym),

3) inwestycja bylaby szkodliwa dla dzielnicy Szopienice-Burowiec, podlegajacej szczegdlnej ochronie i rewitalizacji,
poniewaz intensyfikowataby zabudowe na ostatnich terenach dzielnicy nie przeznaczonych w planach pod zabudowe miesz-
kaniows, zlikwidowataby naturalne przejscie piesze w osi potudnie-ponoc, w tym dojscie do terendw zielonych, a dalej do stawu
Borki w Dolinie Pigciu Stawow, ponadto obcigzytaby dodatkowym ruchem niewydolny uktad komunikacyjny ul. Hallera,

4) inwestycja bylaby szkodliwa dla sasiednich osiedli - istniejacego Zimowego i budowanego Mieszkanie Plus
(tacznie setki rodzin), obnizajgc tam standard zamieszkiwania poprzez pozbawienie ich zielonego zaplecza w sgsiedztwie
i likwidacje otwartego bufora urbanistycznego pomig¢dzy zabudowg obu osiedli o roznej wysokosci (szczegdlnie drastyczne
jest zblizenie inwestycji do budynkow przy ul. MrozZnej, ktére zdewastowatoby dotychczasowy charakter tej okolicy).

Inwestor, nowy wiasciciel terenu, musiat by¢ §wiadomy, ze nabywane dziatki nie s3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowg. Rada Miasta ma prawo udzieli¢ mu zgody na odstgpstwo, ale
zgodnie ze specustawa ,.lex deweloper” powinna si¢ kierowa¢ potrzebami miasta oraz interesem mieszkancéw i ich opinia.
Tymczasem z punktu widzenia interesu miasta, argumenty przemawiajace za inwestycja mieszkaniowa akurat w tym miejscu, nie
rownowaza szkod jakie by ona wywotywata. Przeciwnie, zgodnie z informacjami z raportu ,,Strategia Mieszkalnictwa miasta
Katowice na lata 2020-2030” (www.tiny.pl/w1ksp), jaki zamowita Rada Miasta Katowice, miasto dysponuje ok. 150 tys. mieszkan,
a mimo malejacej liczby mieszkancow (Tabela 9) ma najwyzszy wsrod miast powiatowych Polski wspotczynnik oddawania nowych
mieszkan na tysigc mieszkancow (Tabela 6), udziat inwestycji deweloperskich przekracza juz 90% ! (Tabela 5), ro$nie statystyczna
nadwyzka mieszkan w Katowicach (Tabela 10). W tej sytuacji zrownowazonemu rozwojowi miasta Katowice nie stuzy tworzenie
kolejnych ,,sypialni”, a zwlaszcza z tak negatywnym oddzialywaniem na otoczenie i na reszte miasta. Jesli sg powody by rozwija¢ zabu-
dowe mieszkaniowa, to z pewnoscig sg w Katowicach tereny znacznie bardziej do tego predystynowane, niz waski pas kolejowy Burowca.

Prosze o odpowiedZ pisemng i potwierdzenie, Ze moje uwagi zostang imiennie dolaczone do dokumentacji wniosku
inwestora nr 2/2023, o jakiej mowa w art. 7 ust. 17 specustawy ,,lex deweloper”.

Na marginesie niniejszych uwag, jako mieszkaniec Katowic, apeluj¢ do Prezydenta Miasta, aby podjat kroki w celu
dlugofalowego rozwigzania problemu dzialek po bytej linii kolejowej Burowca, np. poprzez ich odkupienie lub wymiane
z wlasdcicielem, tak aby te dziatki Skarbu Panstwa, wazne dla dzielnicy, miasta i aglomeracji, stuzyly celom spotecznym,
a inwestor pozyskat dogodniejsze miejsce dla realizacji swoich planow.



