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l. dz. 378/SLOR/2026

dr Marcin Krupa

Prezydent Miasta Katowice

Radni Miasta Katowice

Urzad Miasta Katowice

40-098 Katowice, ul. Mtyniska 4

Szanowny Panie Prezydencie!

Szanowni Paristwo, cztonkowie Rady Miasta Katowice!

Reprezentujgc srodowisko architektow zrzeszonych w lzbie samorzadu zawodu zaufania
publicznego, ktérej nadrzednym celem jest ochrona przestrzeni i architektury, jako dobra publicznego,
zwracamy sig do Panstwa z apelem o rozwazne podejmowanie uchwat, ktérych podstawg jest art. 7
ust. 12 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz.U . z 2025r. poz. 1754), ktérej termin

obowigzywania zostat przedtuzony do korica sierpnia br.

Rada Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP oraz nasi cztonkowie — w tym zasiadajgcy
w MKUA w Katowicach — zauwazamy wzmozong ilos¢ sktadanych wnioskéw wraz ze zblizajacym sie
terminem wygasniecia przedmiotowe] ustawy. Wstepna i pobiezna analiza tych wnioskéw daje
niepokojgcy obraz podejscia inwestorow do przestrzeni publicznej i do przepiséw techniczno-
budowlanych. Wiele z przedstawionych koncepcji narusza fad przestrzenny nadmierng intensywnoscia
zabudowy oraz uksztattowaniem kubatur. Segmentacja przedsiewzieé¢ inwestycyjnych, ktére nie
uwzgledniajg szerszego kontekstu przestrzennego otoczenia, skutkuje nawarstwianiem sie chaosu
przestrzennego. Szczegdlnie razace sg pomysty na inwestycje bez realnych powigzan i warunkéw

infrastrukturalnych, technicznych oraz spotecznych. Przyktadem tego sg propozycje inwestycji
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mieszkaniowych przy ul. Brackiej w Katowicach lub ul. Tadeusza Boya-Zelefskiego w Katowicach, ktére
swoja skala, intensywnoscig, a takze brakiem relacji przestrzennych przyttaczajg dzielnicg o wyraZnie
podmiejskim charakterze. Do grupy takich inwestycji nalezy réwniez zaliczy¢ inwestycje mieszkaniowa
przy ul. Mieszka | na osiedlu Tysigclecia w Katowicach. Podejmujac probe uzupetnienia istniejacej,
skoriczonej kompozycji urbanistycznej osiedla o czytelnie okreslonych zasadach, faktycznie catkowicie

ich nie respektuje. To kolejny przyktad dewastacji tadu przestrzennego historycznej juz tkanki Katowic.

Konsekwencjg podejicia, ktére maksymalizuje powierzchnie uzytkowa mieszkan kosztem
wspdlnej przestrzeni publicznej oraz obstugujacej ja infrastruktury — sa widoczne proby omijania lub
wrecz celowego niespetniania obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. W szczegdlnosci
dotyczy to warunkéw nastonecznienia mieszkan i ksztattowania terenéw biologicznie czynnych, tak
istotnych dla prawidfowej realizacji funkcji mieszkaniowych, w aspekcie zdrowia i ekologii. Wadliwe na
tym etapie koncepcje — po podjetej uchwale - moga by¢ niemotzliwe do skorygowania na etapie
procedury pozwolenia na budowe, z uwagi na naruszenia parametréw uchwaty. Rowniez organy
administracji architektoniczno-budowlanej, tak pierwszej jak i drugiej instancji, moga mie¢ trudnosci

w weryfikacji tego typu danych, z uwagi na przyspieszone procedury.

Izba Architektow RP stojac na strazy tadu przestrzennego oraz standardéw wykonywania
zawodu architekta monitoruje procesy z tym zwigzane. Wobec oczywistych naruszen wyciggane sa
konsekwencje dyscyplinarne i zawodowe w stosunku do cztonkéw Izby nie tylko “z urzedu”, ale przede
wszystkim przez inwestoréw, uzytkownikéw i organy nadzoru budowlanego. Nieprawidtowe obliczanie
powierzchni koriczy sie utratg uprawnien budowlanych, a wybudowane lokale mieszkalne posiadajace
wady prawne skutkujg eskalacja spraw sadowych, pomimo iz “udato” sie inwestorom uzyskac

pozwolenie na budowe.

Podejmowaniu decyzji definiujacych zabudowe miasta towarzyszy istotne pytanie: czy w tak
ksztattowanej przestrzeni naszych relacji rodzinnych, spotecznych i gospodarczych, chcemy sig rozwijac
i kreowaé kulture? Konflikty przestrzenne sa irddtem konfliktow spotecznych, a te maja juz

bezposredni wptyw na jako$¢ zycia mieszkaricow.
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Rada Miasta ksztattuje polityke przestrzenng na podstawie demokratycznego mandatu
mieszkancow. Prezydent Miasta prowadzi jg od strony wykonawczej, majgc na wzgledzie niezbywalne,
wspolne dobro publiczne, jakim jest przestrzen. Slagska Okregowa Izba Architektow RP apeluje
o zachowanie szczegdlnej rozwagi przy podejmowaniu decyzji przeksztatcajgcych przestrzen miejska.

To odpowiedzialnos¢ na pokolenia, definiujaca codziennosc tysiecy ludzi.

Z wyrazami szacunku

Matgorzata Pilinkiewicz, Architekt IARP
Przewodniczgca Rady SLOIA RP

Padpisano przez/ Signed by:

Henryk Pigtek, Architekt IARP HENRYK
PIATEK
Data/ Date: 27.07.2026 15:57

mSzafir

Sekretarz Rady SLOIA RP

Whioski dostepne na stronie BIP UM Katowice:
BIP UM Katowice - Zawiadomienia o inwestycjach mieszkaniowych i towarzyszacych
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