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PREZENTACJA SPOLECZNA DLA RADY MIASTA KATOWICE PT.
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,lex deweloper”
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urbanistycznych,
architektonicznych, \
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Argumentacja dla Radnych (materiaty w skrytkach 10.03.2023 r.),
w ujeciu hierarchicznym (obszary oddziatywania):

miasto
Katowice

dzielnica

Szopienice-Burowiec

okolica

osiedla
Zimowe
Mieszkanie+




W dniu dzisiejszym (21.03.2023 r.) prezentacja argumentacji
W ujeciu problemowym:

urbanis- architek-
tyka tura

aspekty
spoteczne
i prawne




URBANISTYKA. Studium Katowic:
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URBANISTYKA. Fotomapa:
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URBANISTYKA. Opinie specjalistow:

film, 3-minutowe nagranie

® prof. dr hab. inz. arch. Macieja BORSA,
nagranie wykonane w Londynie, specjalnie na potrzeby posiedzenia
Komisji Rozwoju RM Katowice w sprawie Burowca, w dniu 21 marca 2023 r.

film na youtube:  https://youtu.be/w9VEjOOyQWw




URBANISTYKA. Pozostate opinie specjalistow-urbanistow:

Pozostate opinie, ktore wptynety do nas mailowo i ktore przekazemy na rece
Radnych Miasta Katowice:

® oficjalna opinia Towarzystwa Urbanistow Polskich, O/Katowice,
podpisana przez prof. dr hab. inz. arch. Katarzyne UJMA-WASOWICZ,
cztonka WKUA, Wydziat Architektury Politechniki Slaskiej

® Mikotaj MACHULIK - cztonek MKUA i WKUA, Prezes SARP O/Katowice

® Iwona BATKOWSKA - cztonek MKUA

® prof. dr hab. inz. arch. Agata TWARDOCH, Katedra Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego, Wydziat Architektury Politechniki Slaskiej

Opinie, przekazane do Urzedu Miasta Katowice:

® Piotr SREDNIAWA (cztonek MKUA i WKUA, Przewodniczacy Slaskiej Okregowej Izby
Architektow) przekazat uwagi w terminie i sa w dokumentacji projektu uchwaty!

® dr inz. arch. Stanistaw LESSAER (wiceprzewodniczacy MKUA i cztonek WKUA)
planowat przekazac opinie w tym tygodniu do Urzedu Miasta?



URBANISTYKA. Velostrada Katowice-Sosnowiec, jako jedno
z potencjalnych zastosowan korytarza po linii kolejowej Burowca:
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URBANISTYKA. Velostrada Katowice-Sosnowiec, jako jedno
z potencjalnych zastosowan korytarza po linii kolejowej Burowca:

Daty dot. dziatek:

20 maja 2022 r.: porozumienie 11 gmin, z naniesionym wstepnie biegiem velostrady nr 1

8 lipca 2022 r.: zakup dziatek odnotowany w KW (wczesniej umowa przedwstepna)
28 grudnia 2022 r.: przetarg GZM na koncepcje velostrady nr 1, naniesiony bieg przez Burowiec

marzec 2023 r.: informacja o kolizji pomiedzy torem velostrady i planami deweloperskiej
zabudowy w Katowicach na Burowcu trafia nawet do Wikipedii, pod hastem ,,Velostrady GZM”

Fakty dot. przetargu:

koncepcja dotyczy: VELOSTRADY Katowice-Sosnowiec, w parametrach okreslonych ,,Standardami”
przyjetymi uchwata zarzadu GZM w roku 2022 (m.in. minimalny promien tuku R=35m)

czas opracowania: 10 miesiecy

koszt opracowania koncepcji velostrady Katowice-Sosnowiec: 533.410 zt

wymagania: w zespole ekspert ds. srodowiska, projektanci drogowy, EE, sanitarny, telekomun. itd.
obejmie: wariantowa koncepcja techniczna, analizy transportowe, ekonomiczne i wtasnosciowe
zgtoszenia: zgtosito sie dwoch oferentéw z (LPW, DMK)

co do zasady: od kwietnia 2014 r. ,,drogi rowerowe” zostaty wpisane do art. 6 pkt 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami i moga byc traktowane jako cele publiczne z wszystkimi
konsekwencjami prawnymi




ARCHITEKTURA. Wizualizacja inwestora:

Koncepcja zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Zala.cznik 40

Katowice, ul. Mrozna

'

» .
autorzy koncepcji: Jednostka projektowa: poq:[u pnwk-:
architekt Radostaw Kuberski FORMA Kuberski Sp. 2 0.0. architekt Dominik Karch
architekt Dominik Karch

ninisjsze opracowanie stanowi dzisko aubrskie i podiega ochronie 2godnie z ustawa z dnia 4 lutsgo 1994 1. 40-858 Katowice
O prawie 3o rakim 1prawach pokrewrych, Dzerinik Lstaw 2 2000 r-Nr 80 poz, 904 . i.com.pl

KUBERSKI




ARCHITEKTURA. Mieszkanie Plus Etap | - z drona:
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ARCHITEKTURA. Koncepcja zabudowy wg inwestora:
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Katowice, ul. MroZna

‘ Koncepcja zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
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ARCHITEKTURA. Koncepcja zabudowy wg inwestora, powiekszenie:
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ARCHITEKTURA. Opinia specjalisty:

odczytanie krotkiej opinii pisemnej
(dokument przekazujemy dzis na rece Radnych Miasta Katowice):

o dr tukasz Drozda (Uniwersytet Warszawski, Zaktad Teorii i Metod Pracy
Socjalnej oraz ISNS, Zaktad Socjourbanistyki i Studiow nad Konfliktem)
autor ksiazki ,,Dziury w ziemi. Patodeweloperka w Polsce”




ARCHITEKTURA. Nierealne wizualizacje (9 segmentow = 24 miejsca postojowe):

Koncepcja zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych .
Katowice, ul. Mrozna Zala_czn]k 4k

autorzy koncepcji: jednostka projektowa:
architekt Radostaw Kuberski FORMA Kuberski Sp. z 0.0.
. e ul. Bracka 28a
KUBERSKI

; 40-858 Katowice
hroeve 2900 2 Ustawa 2 dv 4 ulege TEGM . © prawee ulorski | EYEWOCh DOMEWTYCh,  kuberskl.com.pl

brakujace pojazdy na wizualizacji (20):
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ARCHITEKTURA. Nierealne wizualizacje (6 segmentow = 16 miejsc postojowych):

Koncepcja zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

Katowice, ul. Mrozna Zataczn]k 4p

autorzy koncepcji:
architekt Radostaw Kuberski
architekt Dominik Karch

et sutorshie | pod

Daiennix Ustaa 2 2000 1. Nr 80 pee. 504

jednostka projektowa:

FORMA Kuberski Sp. z 0.0. E
ul. Bracka 28a
40-858 Katowice

KUBERSKI
www.kuberski.com.pl

2godnie z ustaws 2 dnks 4 kiego 1968 1. 0 BRI SUIGTEKIM | Prawach PObrERTYCH,

brakujace pojazdy na wizualizacji (14):
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ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

Czy dane statystyczne wskazuja, ze miasto Katowice, w zakresie sytuacji
mieszkaniowej, znajduje sie w stanie ,,wyzszej koniecznosci”, ktory by
uzasadniat budowanie mieszkan ,,za wszelka cene”?

W tym, w miejscach, gdzie istniejg powazne przeciwskazania urbanistyczne?
| wedtug projektow o niskich standardach architektoniczno-budowlanych?

Dane statystyczne z Raportu pt.
,otrategia Mieszkalnictwa m. Katowice na lata 2020-2030”
przyjetego przez Rade Miasta w maju 2022 r.



Tabela 9 Zmiany w liczbie

ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

populacji miasta Katowic w latach 2015-2020

Wyszczegllnienie

2016

Lata

2017

2018

(1) Liczba ludnosci Katowic sie systematycznie zmniejsza (a nie ,,lawinowo rosnie”)

2019 PAVYAL

ogbtem 299910 | 298111 | 296262 | 294510 | 292 774 | 290 553
mezczyzni 142577 141742 140871 140083 139274 138113
kobiety 157333 156369 155391 154427 153500 152440

Ludnos$é na 1 km?

ogbdtem

1822

1811

-750

1799

-941

1789

-841

1778 1765

-1016 <1793

na 1000 ludnosci

-2,51

-3,17

-2,85

-3,46 -6,15

ogbdtem -871 -837 -720 -752 -694 -306
w ruchu wewnetrznym -871 -852 -774 -840 -782 -339
zagranica 0 15 54 88 88 33

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.




ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

(2) Najwyzsza w woj. Slaskim liczba nowych mieszkan na tysiac mieszkancow

Tabela 6 Mieszkania oddane do uzytku w latach 2015-2017 w Katowicach i wybranych miastach
na prawach powiatu w wojewoédztwie slaskim oraz w najwiekszych miastach w Polsce

Mieszkania na 1000
Mieszkania S
mieszkancow

2015 2016 2017 2015 2016

POLSKA 147711 163325 178342 3,8 4,2

Powiat m.Wroctaw 6671 8475 8844 10,5 13,3 13,9
Powiat m.Krakéw 6 455 9363 11 044 8,5 12,3 14,4
Powiat m. st. Warszawa 13 306 20119 20331 7,6 11,5 11,6
Powiat m.Gdansk 4506 5 080 6 442

SLASKIE 10152 11020 12227

Powiat m.Bielsko-Biata 466 554 467 2,7 3,2 2.7
Powiat m.Bytom 108 60 136 0,6 0,4 0,8
Powiat m.Chorzéw 78 89 357 0,7 0,8 3.3
Powiat m.Czestochowa 291 447 433 1,3 2,0 1,9
Powiat m.Dgbrowa Goérnicza 193 239 250 1,6 2,0 2,1
Powiat m.Gliwice 276 374 335 15 2,0 1,8
Powiat m.Jastrzebie-Zdroj 152 161 149 1,7 1,8 1.7
Powiat m.Jaworzno 155 213 155 1,7 2.3 B
Powiat m.Katowice X o
Powiat m.Mystowice 147 218 176 2,0 2,9 2,4
Powiat m.Piekary Slaskie 39 36 34 0,7 0,6 0,6
Powiat m.Ruda Slaska 259 164 260 18 1,2 1.9
Powiat m.Rybnik 314 393 414 2,2 2,8 3,0
Powiat m.Siemianowice Slgskie 31 27 86 0,5 0,4 1.3
Powiat m.Sosnowiec 128 182 232 0,6 0,9 1,1
Powiat m.Swietochtowice 150 63 71 2,9 1,2 1,4
Powiat m.Tychy 428 273 406 33 21 3.2
Powiat m.Zabrze 205 173 155 1,2 1,0 0,9
Powiat m.Zory 228 221 336 3.7 3,6 54

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.




ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

(3) Systematycznie rosnaca statystyczna ,,nadwyzka” mieszkan

Tabela 10 Bilans ilosciowy potrzeb mieszkaniowych dla miasta Katowic w latach 2015-2020 oraz

w 2030 roku.

Wyszczegolnienie

2015 2016 2017 2018

209910 298111 296262 294510

Lata

2019

2020

290553

274013

Statystyczna liczba mieszkan
na koniec roku

A

tystyczna nadwyzka
mieszkan

Zrédto: Opracowanie wlasne na

141045 142681 144204 145064

146 387

10649 13068 15394 17016 19094
'bbdstawieiiifanych GiéWnego Urzédu Statystj}cznego. |

Liczba ludnosci 292 774

Przecietna liczba os6b w

gospodarstwie domowym 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
(NSP 2011)

sEliikowa licdlia 130396 129613 128810 128048 127293 126327 119136
gospodarstw domowych

149 812

23 485

146 387

27 251




ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

(4) Bardzo wysoki i ciggle rosnacy udziat mieszkan ,,deweloperskich” w Katowicach

Tabela 5 Struktura inwestorska budownictwa mieszkaniowego w Katowicach w latach 2015-2020

iczba mieszkan oddanych do uz

Inwestorl

2019

2020

w Katowicach.

I

L

Spétdzielnie mieszkaniowe o Y 24 4 2 L
0,0% 0,0% 1,2% 0,0% 0,0% 0,0%
. 15 0 67 0 0 0
Gmina g '
1,3% 0,0% 41% 0,0% 0,0% 0,0%
55 0 52 110 24 51
Spoteczne czynszowe
47%  00%  32%  123%  19%|  15%
Budownictwo indywidualne L L i U st &7
97%  11L,7%  108% 9,0% 6,4% 2,0%
Przeznaczone na sprzedaz lub 977 1479 1325 | 703 1168 3235
wynajem
84,3% 883% 787%  91,7% |

dfo: pracowanie wilasne na podstawie danych Powiatoweo Inspektoratu Nadzoru Budowlanego




ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

Fragment uzasadnienia do ustawy ,,lex deweloper” (druk sejmowy, strona nr 6):

,,Punktem wyjscia jest pelne poszanowanie
zasady, ze wladztwo planistyczne na terenie
gminy nalezy do jej mieszkancow 1 organu
stanowigcego gminy. Poddanie propozycji
inwestora ocenie catej spolecznosci lokalne;
pozwala uzyskaC w tym zakresie reprezentatywne
stanowisko mieszkancow, ktore to stanowisko
bra¢ musza pod uwage radni, podejmujac
decyzje, w formie uchwaly, o ustaleniu

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.”



ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

Wyniki 21-dniowych konsultacji spotecznych wniosku ,,lex deweloper” 2/2023 (1-22 lutego 2023 r.)

Przeciw Neutralne _ forma

0 papierowo - osobiscie
44 0 0 papierowo - poczta
173 0 1 poczta elektroniczng
13 0 0 e-PUAP
200 - - Petycja on-line
734 0 1 SUMA

Wyniki 21-dniowych konsultacji spotecznych wniosku ,,lex deweloper” 1/2023 (18 stycznia - 8 lutego 2023 r.):

Przeciw | Neutralne |7a ______lforma
2 1 0  SUMA




ASPEKTY SPOLECZNE | PRAWNE

Rada Dzielnicy nr 15 Szopienice-Burowiec:

8 lutego 2023 r.: jednomysina uchwata Rady
o0 negatywnym zaopiniowaniu wniosku 2/2023

Rada Dzielnicy nr 14 Dabrowka Mata:

20 lutego 2023 r.: pisemna, negatywna opinia Rady
nt. projektu zabudowy mieszkaniowej na terenie
po bytej linii kolejowej (,,lex deweloper” 2/2023)




WNIOSKI KONCOWE

Szkodliwe skutki dla harmonijnego i zrownowazonego rozwoju miasta,
negatywne opinie uznanych urbanistow i architektow nt. projektu i jego
lokalizacji, bezprecedensowy opor spoteczny.

Slogan ,,miasto musi sie rozwijac” w zestawieniu z wnioskiem 2/2023
zatraca racjonalne znaczenie i powage.

na odstepstwo od zapisow mpzp, od studium Katowic

Brak interesu publicznego w wydaniu inwestorowi 2/2023 zgody '
i od dtugofalowych planow urbanistycznych miasta. o

Lepiej, aby potencjat inwestora zostat wykorzystany
w innych lokalizacjach w miescie.

DZIEKUJEMY ZA UWAGE




