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Argumentacja dla Radnych (materiały w skrytkach 10.03.2023 r.), 

w ujęciu hierarchicznym (obszary oddziaływania):



W dniu dzisiejszym (21.03.2023 r.) prezentacja argumentacji 

w ujęciu problemowym:

architek-
tura

aspekty 
społeczne 
i prawne

urbanis-
tyka



URBANISTYKA. Studium Katowic:

Mieszkanie 

Plus – Etap I

Mieszkanie 

Plus – Etap II



Mieszkanie 

Plus – Etap I

Mieszkanie 

Plus – Etap II

URBANISTYKA. Fotomapa:



URBANISTYKA. Opinie specjalistów:

prof. dr hab. inż. arch. Macieja BORSA,

nagranie wykonane w Londynie, specjalnie na potrzeby posiedzenia  

Komisji Rozwoju RM Katowice w sprawie  Burowca, w dniu 21 marca 2023 r.

film, 3-minutowe nagranie 

film na youtube:     https://youtu.be/w9VEj0OyQWw



URBANISTYKA. Pozostałe opinie specjalistów-urbanistów:

Pozostałe opinie, które wpłynęły do nas mailowo i które przekażemy na ręce 

Radnych Miasta Katowice:

Iwona BATKOWSKA – członek MKUA

 Piotr ŚREDNIAWA (członek MKUA i WKUA, Przewodniczący Śląskiej Okręgowej Izby 

Architektów) przekazał uwagi w terminie i są w dokumentacji projektu uchwały!

 dr inż. arch. Stanisław LESSAER (wiceprzewodniczący MKUA i członek WKUA)

planował przekazać opinię w tym tygodniu do Urzędu Miasta? 

prof. dr hab. inż. arch. Agata TWARDOCH, Katedra Urbanistyki i Planowania

Przestrzennego, Wydział Architektury Politechniki Śląskiej

oficjalna opinia Towarzystwa Urbanistów Polskich, O/Katowice, 

podpisana przez prof. dr hab. inż. arch. Katarzynę UJMA-WĄSOWICZ, 

członka WKUA, Wydział Architektury Politechniki Śląskiej

Mikołaj MACHULIK – członek MKUA i WKUA, Prezes SARP O/Katowice 

Opinie, przekazane do Urzędu Miasta Katowice:



URBANISTYKA. Velostrada Katowice-Sosnowiec, jako jedno 

z potencjalnych zastosowań korytarza po linii kolejowej Burowca:



URBANISTYKA. Velostrada Katowice-Sosnowiec, jako jedno 

z potencjalnych zastosowań korytarza po linii kolejowej Burowca:

Daty dot. działek:

20 maja 2022 r.: porozumienie 11 gmin, z naniesionym wstępnie biegiem velostrady nr 1

8 lipca 2022 r.: zakup działek odnotowany w KW (wcześniej umowa przedwstępna)

28 grudnia 2022 r.:  przetarg GZM na koncepcje velostrady nr 1, naniesiony bieg przez Burowiec

marzec 2023 r.:  informacja o kolizji pomiędzy torem velostrady i planami  deweloperskiej 

zabudowy w Katowicach na Burowcu trafia nawet do Wikipedii, pod hasłem „Velostrady GZM”

Fakty dot. przetargu:

koncepcja dotyczy:  VELOSTRADY Katowice-Sosnowiec, w parametrach określonych „Standardami”

przyjętymi uchwałą zarządu GZM w roku 2022  (m.in. minimalny promień łuku R=35m)

czas opracowania: 10 miesięcy

koszt opracowania koncepcji velostrady Katowice-Sosnowiec:  533.410 zł 

wymagania:  w zespole ekspert ds. środowiska, projektanci drogowy, EE, sanitarny,  telekomun. itd. 

obejmie:  wariantowa koncepcja techniczna, analizy transportowe, ekonomiczne i własnościowe

zgłoszenia:  zgłosiło się dwóch oferentów z (LPW, DMK)

co do zasady:  od kwietnia 2014 r. „drogi rowerowe” zostały wpisane do art. 6 pkt 1 ustawy

o gospodarce nieruchomościami i mogą być traktowane jako cele publiczne z wszystkimi 

konsekwencjami prawnymi



Mieszkanie Plus (I)w przyszłości

Mieszkanie Plus 

(II)

Osiedle Zimowe

ARCHITEKTURA. Wizualizacja inwestora:

 „dwurodzinna” zabudowa „jednorodzinna” (3 kondygnacje)

Załącznik 4o



ARCHITEKTURA. Mieszkanie Plus Etap I – z drona:



ARCHITEKTURA. Mieszkanie Plus Etap II – z drona:



N S

ARCHITEKTURA. Koncepcja zabudowy wg inwestora:

 bezpieczeństwo?    standardy zamieszkiwania?

Załącznik 4f



ARCHITEKTURA. Koncepcja zabudowy wg inwestora, powiększenie:

 auto przy aucie !

 brak miejsc

składowania

odpadów stałych

 nie zachowane

odległości dla 

parkingu >60 m.p.
(np. od granicy

działek budowlanych 

jest ok. 7m zamiast 

wymaganych 16m)



ARCHITEKTURA. Opinia specjalisty:

odczytanie krótkiej opinii pisemnej 

(dokument przekazujemy dziś na ręce Radnych Miasta Katowice):

dr Łukasz Drozda (Uniwersytet Warszawski, Zakład Teorii i Metod Pracy 

Socjalnej oraz  ISNS, Zakład Socjourbanistyki i Studiów nad Konfliktem) 

autor książki „Dziury w ziemi. Patodeweloperka w Polsce” 
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Załącznik 4k

ARCHITEKTURA. Nierealne wizualizacje  (9 segmentów = 24 miejsca postojowe):



           

brakujące pojazdy na wizualizacji (14):

Załącznik 4p

ARCHITEKTURA. Nierealne wizualizacje  (6 segmentów = 16 miejsc postojowych):



ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE

Dane statystyczne z Raportu pt.

„Strategia Mieszkalnictwa m. Katowice na lata 2020-2030” 

przyjętego przez Radę Miasta w maju 2022 r.

Czy dane statystyczne wskazują, że miasto Katowice, w zakresie sytuacji 

mieszkaniowej, znajduje się w stanie „wyższej konieczności”, który by 

uzasadniał budowanie mieszkań „za wszelką cenę”?

W tym, w miejscach, gdzie istnieją poważne przeciwskazania urbanistyczne? 

I według projektów o niskich standardach architektoniczno-budowlanych?



(1) Liczba ludności Katowic się systematycznie zmniejsza (a nie „lawinowo rośnie”)

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



(2) Najwyższa w woj. śląskim liczba nowych mieszkań na tysiąc mieszkańców

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



(3) Systematycznie rosnąca statystyczna „nadwyżka” mieszkań

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



(4) Bardzo wysoki i ciągle rosnący udział mieszkań „deweloperskich” w Katowicach

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



„Punktem wyjścia jest pełne poszanowanie 

zasady, że władztwo planistyczne na terenie 

gminy należy do jej mieszkańców i organu 

stanowiącego gminy. Poddanie propozycji 

inwestora ocenie całej społeczności lokalnej 

pozwala uzyskać w tym zakresie reprezentatywne 

stanowisko mieszkańców, które to stanowisko 

brać muszą pod uwagę radni, podejmując 

decyzję, w formie uchwały, o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.”

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE

Fragment uzasadnienia do ustawy „lex deweloper” (druk sejmowy, strona nr 6):



Wyniki 21-dniowych konsultacji społecznych wniosku „lex deweloper” 2/2023 (1-22 lutego 2023 r.):

Przeciw Neutralne Za forma

304 0 0 papierowo - osobiście

44 0 0 papierowo - pocztą

173 0 1 pocztą elektroniczną

13 0 0 e-PUAP

200 - - Petycja on-line

734 0 1 SUMA

Wyniki 21-dniowych konsultacji społecznych wniosku „lex deweloper” 1/2023 (18 stycznia - 8 lutego 2023 r.):

Przeciw Neutralne Za forma

2 1 0 SUMA

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



Rada Dzielnicy nr 15 Szopienice-Burowiec:

8 lutego 2023 r.: jednomyślna uchwała Rady

o negatywnym zaopiniowaniu wniosku 2/2023

Rada Dzielnicy nr 14 Dąbrówka Mała:

20 lutego 2023 r.: pisemna, negatywna opinia Rady

nt. projektu zabudowy mieszkaniowej na terenie 

po byłej linii kolejowej („lex deweloper” 2/2023)

ASPEKTY SPOŁECZNE I PRAWNE



Szkodliwe skutki dla harmonijnego i zrównoważonego rozwoju miasta, 

negatywne opinie uznanych urbanistów i architektów nt. projektu i jego 

lokalizacji, bezprecedensowy opór społeczny. 

WNIOSKI KOŃCOWE

Brak interesu publicznego w wydaniu inwestorowi 2/2023 zgody 

na odstępstwo od zapisów mpzp, od studium Katowic 

i od długofalowych planów urbanistycznych miasta.

Lepiej, aby potencjał inwestora został wykorzystany 

w innych lokalizacjach w mieście.

Slogan „miasto musi się rozwijać” w zestawieniu z wnioskiem 2/2023 

zatraca racjonalne znaczenie i powagę. 

!

DZIĘKUJEMY ZA UWAGĘ


